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Planzeichenerklarung

Art und Mal der baulichen Mutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE i.V.m. § 1 bis 21 BauNVQ)

O

I
GRZ 0.3

GR 130m
GF 130m’

FH max.

TH max.

Reine Wohngebiete (5 3 BaulNVO)

Zanl der Vollgeschosse als Hachsimalk

Grundflachenzahl als Hochstmalk

Grundflache pro Grundstick als Hichstmak
Geschossflache pro Grundstick als Hochstmalk

maximale Firsthohe in m dber NHMN
(ziehe fextliche Festzetzung Nr. 5)

maximal Traufhohe in m dber NHMN
(siehe fextliche Festsetzung Mr. 6)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §22 und 23 BauNVQ)

[\
A,

Baugrenze

offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE)

v

Siralkenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
hier private Strallenverkehrsflache

Zweckbestimmung Parkflache

Zweckbestimmung Fulweg

Ein- bzw. Ausfahr

Bereiche ohne Ein- baw. Ausfahrt
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Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung
(89 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGE)

Flachen fir Versorgungsanlagen

@ Zweckbestimmung Abwasserentsorgung (Pumpstafion)
O Zweckbestimmung Gasversorgung (unferrdischer Tank)
o Zweckbestimmung Abfall (MOltonnensammelplatz)
Griinflachen
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
private Grinflachen

'.'. o’ Zweckbestimmung Parkanlage

L]

ﬁ Zweckbestimmung Spielplatz

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft
(89 Abs. 1 MNr. 16 und Abs. & BauGB)

D Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Planungen, Mutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen
fur Malinahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung
von Boden, Matur und Landschaft

(89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Maknahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
E (59 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGE), siche texiliche
Festzetzung Mr. &

Sonstige Festsetzungen

mit einem Geh- und Fahmrecht fur die verkehrliche
Erschliefung der Baugrundstick zugunsten der

ST Fe Anlieger, der Ver- und Entsorgungstrager sowie der
Rettungsdienste zu belastende Flache (§9 Abs. 1 Nr.
21 BauGB)
T ]
I- : Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
[~—- Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGE)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung in
k"l Baugebieten, Abgrenzung des Malles der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(16 Abs. 5 BauNVO)
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Ortliche Bauvorschriften gemaR §86 BauQ NRW i.V.m.
59 Abs. 4 BauGB

sSD Satteldach, siehe textliche Festsetzung Mr. 9)
WD Walmdach, siehe textliche Festsetzung Nr. 9)
D Zeltdach, siehe textliche Festsetzung Mr. 9)

Kennzeichnungen

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit

umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (59 Abs. 5
m Mr. 3 BauGB), siehe Himweise/kKennzeichnungen

"Altlasten/Altablagerungen”

Sonstige Darstellungen

—_—— Vorhandene Flursticksgrenze

173 ‘orhandene Grundstucksnummer
0,0

Bemalung in Metern
[47.38) Strallenhdhe in m dber MNHM
471z Sonstige Hohen inm dber NHMN



Bebauungsplan 215 Bergflagge 1/4

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE i.V.m. § 1-11 BauNV Q)

1. In den reinen Wohngebieten WR01 bis WROT sind alle nach § 3 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen
Mutzungen zulassig. Die nach § 3 Abs. 3 Mr. 1 und Mr. 2 BauNYVO nur ausnahmsweize zulassigen
Mutzungen sind gemal § 1 Abs. § BauMVD nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht
Zulassig.

Garagen / Stellpldtze / Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNV0)

2 Auf jedem Grundsiick sind maximal zwei geschlossene oder offene Garagen (Carporis) zulassig

3 Geschlossene und offene Garagen (Carports) gemak § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaiz § 14
BauNWVO dber 30chm umbauter Raum sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Malt der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V.m. §16-22 BauNVO

4. Bei der Ermittlung der Geschossflachen sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als
Vollgeschozzen gemal § 20 Abs. 3 BauNvO einschliellich der zu ihmen gehorenden Treppenraume und
einschlielich ihrer Umfassungswande auf die Geschossflache anzurechnen.

5. Die zulas=igen Firsthohen sind in der Planzeichnung verbindlich festgesetzt. Dabei ist die Firsthohe der
hichzte Punkt der Dachflache in Meter dber HHMN.

. Die zulassigen Trauthohen sind in der Planzeichnung verbindlich festgesetzl. Dabei ist die Traufhidhe das
Mai fur den Schnittpunkt der Aulemwandfiache mit der Dachhaut in Meter Ober NHM.

Mindestmale fir Grofe, Breite und Tiefe von Baugrundstiicken und Hochstmale fiir Wohngrundstiicke
(&9 Abs. 1 Nr. 3 BauGHB)

T. Innerhalb der in der Planzeichnung mit WR1, 2, 3 und 4 bezeichneten reinen Wohngebiete befragt die
Mindestgrofiie der Baugrundstiicke 400gm.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(&9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3. Die Flache fur Maknahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ist voliflachig und fachgerecht mit einheimischen, standortgerechten Hecken, Geblschen und Feldgehilzen
mit einem Pflanzabstand von 1.2 x1,5m zu  bepflanzen. Die Bepflanzung ist zu erhalten und bei Abgang
artgleich zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften / Gestalterische Festsetzungen (§9 Abs. 4 i.V.m & 86 Abs. 1 und 4 BauQ NRW)

9. Ddcher
Als Dachform fir die Hauptgebaude sind nur Satteldacher, Walmdacher und Zeltdacher zulassig. Fir
Anbauten an die Hauptgebaude sind ausnahmsweize Dacher mit anderer Dachform bzw. Dachneigung
zulassig, wenn diese Anbauten in ihrer Grundfiache nicht mehr als die Halfte der mit einem Satteldach,
Walmdach oder Zelidach Gberdachten Grundflache des zugehgrigen Haupigebaudes einnehmen.
Dachaufbauten und Einschnitte sind auf den Dachern der Haupigebaude sowie der Mebengebaude nach
£14 BauNVO grundsatzlich nicht zulassig.

10.  Einfriedungen
Bauliche Grundstickssinfriedungen sind nur als Mawem und Z3une bis zu einer Hohe von 1,0m zuldssig.
Davon ausgencmmen sind Sichtschutzanlagen an der Grundstiicksgrenze, wenn und soweit diese eine
Lange von & 0m je Grundstiick und eine Hohe von 2 0m nicht dberschreiten.
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Hinweise und Kennzeichnungen

Archidologie

Bei Bodeneingrifien konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichifiche Bodenfunde, Mauenwerk, Einzelfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalem ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf.
Museum fir Archaologie / Amt fur Bodendenkmalpfiege, 43157 Minster, An den Speichern 7 unverziglich
anzuzeigen (55 15 und 16 Denkmalschutzgeselz (D3chiz)).

Miederschlagswagser

Die Beseitigung des auf den Grundstiucken anfallenden Miederschlagswassers richtet sich — soweit hierzu keine
gesonderten Festsetzungen bestehen - nach § 51a Landeswassergesetz (LWG) 1.V .m. der ortlichen
Entwasserungssatzung. Die bestehenden Bodenverhalinisse lassen eine Versickerung des
Miederschlagswassers zu.

Altlasten ! Altablagerungen

Die im Alflastenkataster des Kreizes Coesfeld als Altablagerung mit der fd. Mr. 107 und unter der Gemeinde-Mr.
D24 gefuhrie Flache wurde 2015/16 gutachterlich untersucht und abschlielzend raumlich eingegrenzt. Sie
umfasst die Grundsticke mit den Hausnummern Bergflagge 30, 31, 32, 34, 35, 35, 37, 40 und 13% und ist auf der
Planzeichnung gekennzeichnet. Mach den Ergebnizsen der Untersuchung wurde auf 2wei Grundstucken der
Prufwert der Bundes-Bodenschutzverordnung (BEBoSchV) fiir das Wirkgefiige Boden - Nutzpflanze {Ackerbau /
Mutzgarten) genngfigig Uberschritten. Gutachterich wird fur diese Bereiche empfohlen, Mutzgarten nur nach
vorherigem Bodenaustausch anzulegen.

Schallschutz

Im Plangebiet bestehen Vorbelastungen durch die DB-Strecke im Westen und die im Csten angrenzende
Kreisstralle K7 Borkenbergestralle. Das Plangebiet ist weitgehend bebaut. Trotzdem wird auf folgendes
hingewiesen. Dem gesamten Plangebiet wurde der Larmpegelbereich Il zugewiesen.

Im Plangebiet sind bei Emichiung, Erweiterung, Ande; oder Nutzungsanderung von Gebauden in den nichi
nur zur vorubergehenden Raumen (Aufenthaltsraume Th Sinne von § 43 Baud MW die Anforderungen an das
rezsulticrends Schalldamm-Mak entzprechend dem ausgewiesenen Larmpegelbereich [l nach DIM 4109711.89 -
Schallschutz im Hochbau - Tabelle 8 zu erdiillen.

Mach auen abschlieende Umfassungsbauteile sind so auszufilhren, dass sie entsprechend dem
Lammpegelbereiche folgende Schalidamm-Malke aufiweisen:

Lampegelbereich mabgablicher erforderliches bewernetes Schalldamm-hal
nach DIM 4108 Aulenlarmpegel der Aulenbauteile ! erf. R'w res. [dB({A)]

La [dB(A)] Wohnraume Elroraume
I &1 - 65 35 30

In Schlafraumen von Wohngebauden im Larmpegelbereich 11l scllten schallgedammite Loflungseinrichtungen
eingebaut werden. Die schallgedammien Liftungseinrichiungen durfen die Schalldammung der Fenster nicht
VEMmingem.

Miillentzorgung

Die Entsorgung der privaten Milltonnen der Anlieger der ErschlieRungssirake "Bergflagge” erfolgt Uber den
zentralen Millzammelplatz auf dem Parkplatz nérdlich der Stralle "Am Linnert”". Der Transport zum Sammelort
erfolgt durch die Anwohner. Eine Befahrung des VWohngebietes durch Millentsorgungsfahrzewge der Stadt
Diilmen erfolgt nicht.

Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschrifien (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen
bei der Stadt Dulmen, im Fachbereich Stadtentwicklung, im . Obergeschoss des Venwallungsgebaudes
Overbergplaiz 3, eingesehen werden.
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Verfahrensvermerke

1. Ich bescheinige die geometrizche Richtigkeit der eingetragenen Eigentums-
grenzen (Stand des Liegenschafiskatasters: Jund die Redundanzfreiheit der Planung.

2. Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde von der Stadtverordnetenversammiung der Stadt

Didlmen am gem. § 2 (1) des Baugeseizbuches (BauGE) beschlossen.
Diilmen,
Birgermeisterin Schriftfihrer

3. Der Aufstellungsbeschiuss der Stadivercrdnetenversammilung vom ist am
gem. § 2 (1) BauGE orisiblich bekannt gemacht worden.
Didlmen,
Stadtbaurat

4, Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemak § 3 (1) BauGE hat am
durch dffentliche Darlegung und Anhiérung stattgefunden.

Didlmen,
Stadtbaurat
3. Die Behdrdenbeteiligung gemalt § 4 (1) BawGE hat in der Zeit vom bis einzchlielich
stattgefunden.
Dilmen,
Stadtbaurat

G. Die Stadtverordnetenversammiung hat den Entwurf dieses Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGE am
beschlossen und gem. § 3 (2) BauGB mit Begrundung zur offentlichen Auslegung bestimmt

Didlmen,

Burgermeisterin Schiftfuhrer -in

7. Dieser Bebauungsplan hat mit zugehoriger Begrundung gem. § 3 (2) BauGE in der Zeit vom
bis einschliefich offentiich ausgelegen.Die Auslegung wurde am ortziblich
bekannigemacht.

Dilmen,
Stadtbawrat
&. Die Behdrdenbeteiligung gemalt § 4 (2) BauwGE hat in der Zeit vom biz einschlieilich
statigefunden.
Dilmen,

Stadtbaurat
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9. Dieser Bebauungsplan ist von der Stadiverordnetenversammiung am gem. § 10 BauGE in der
zu diesem Zeitpunkt geltenden Fassung als Satzung beschlossen worden.

Didlmen,

Blrgermeisterin Schftfubrer / -in

10.  Der Beschluss Uber den Bebavungsplan sowie Ot wnd Zeit der offentlichen Auslegung sind am
gem. § 10 BauGE in der zu diesem Zeitpunkt geltenden Fassung orisublich bekannt gemacht worden.

Diezer Bebauungsplan wird mit der zugehirigen Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Mit
dieser Bekanntmachunyg tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Dillmen,

Blrgermeisterin

Stadt Dulmen
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